2025.gada 06.marta

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Varmes pagasta, Varme, “Upites gateris”
Nosaukums: Ziemelisi
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 15.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Sanijai Sprogei
Cientjama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6296 003 0304, kas atrodas Kuldigas
novada, Varmes pagasta, Varme, “Upites gateris”, ir registréts Varmes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000162632 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 6296 003 0304 un kopéjo platibu 0.6538 ha, angara -
zagetavas ar kadastra apziméjumu 6296 003 0202 003 un kopgjo platibu 419.5 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegsanai Kurzemes apgabaltiesas 15.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Sanijai
Sprogei, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstosam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Varmes pagasta, Varme, “Upites gateris”, 2025.gada 27.februarm™ visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

12 900 (divpadsmit tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietosana
nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratindjumiem. Apgritinadjumu izmaipu gadijuma, vai
vértéjama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Kuldigas novada, Varmes pagasta, Varme,
“Upites gateris”.

1.2 Véertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.15 zvérinata tiesu izpilditaja Sanija Sproge.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 \értéSanas datums

2025.gada 27 februari.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Varmes pagasta zemnieku saimnieciba "BETAS', registracijas numurs
46101001343.
Pamats: 2009.gada 2.aprila pirkuma ligums reg. Nr.1151.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6296 003 0304 un kopé&jo platibu
0.6538ha.
Angars - zagétava ar kadastra apziméjumu 6296 003 0202 003 un kopéjo platibu
419.5 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

RazoSanas/noliktavas €ka ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Rapnieciskas /R/ apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

RazoSanas/noliktavas €ka ar zemes gabalu.

1.11 Vertgjuma izmantota
informéacija

2025.gada 19.februara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.15 zvérinatas tiesu
izpilditajas Sanijas Sproges Pieprasijums Nr.02215/015/2025-NOS.

Varmes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000162632 datorizdruka.
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju. 0.0320 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas fidz 2 metru
dzilumam. 0.0227 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Varmes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000162632 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Varmes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000162632
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

IV.dalas

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek$éjas apdares aprakstu, inZenierkomunikaciju un sanitartehnisko iericu
aprakstu, un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama paSuma tehniskais
stavoklis ir apmierino$s,

- vértéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojosiem apgratinajumiem.

Nekustama TpaSuma Kuldigas novada, Varmes pagasta, Varme, “Upites gateris” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots:
file:///C:/Users/Lietotajs/Downloads/Varmes_pagasts_Varmes_ciems%20(1).pdf

VZD kadastra karte

Inforécijas avots: Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apzZiméjumu 6296 003 0304

Angars - zagétava ar kadastra apzim&umu 6296 003 0202 003

?f

¥UIRE™

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6296 003 0304

Angars - zagétava ar kadastra apzim&umu 6296 003 0202 003
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Kuldigas novada, Varmes pagasta, apdzivota vieta Varme.
Lidz Kuldigas novada centram ir aptuveni 26 km jeb 25 min brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska

transporta kustibu uz Kuldigas novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu un mikroautobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Varmes pagasta centra aptuveni 400 m attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts.
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk$anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX X | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6296 003 0304 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0.6538 ha un kadastra

apziméjumu 6296 003 0304.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela V1297 Kabile - Varme puses, kas klata ar apmierinoSas
kvalitates asfaltbetona celu sequmu, talak aptuveni 0.6 km pa ap$valdibas autocelu Zelta klingera cel$, kas klats
ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 0.1 km pa piebraucamo celu pasvaldibas
TpaSuma esoSa zemes gabala ar kadastra apziméumu 6296 003 0358 kuram nav noteikts cela servitats.
Autotransporta plisma gar zemes gabalu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir dal&ji apgratinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots razoSanas/noliktavas ékas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem zeme zem ékas, stavlaukums, zalajs. Zemes gabala ierikots ar betona
platném ieklats stavlaukums un ar grants cela segumu ieklats piebrauk$anas cel$. Vertgjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izblves/tikli
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4.3 Angara - zagétavas ar kadastra apziméjumu 6296 003 0202 003 apraksts
Ekas ekspluatacija uzsakta 1988.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s, daléji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 4604
Tilpums, m3 4282
Kopéja telpu platiba, m? 4195
1.stavs, m2 419.5
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Metala karkasa konstrukcijas, kiegelu mris Apmierinoss
Neneso3$as starpsienas Metala karkasa konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums - -

Arsienu aréja apdare Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu d ‘EP.m'G“T‘O.SS' .
aléji apmierinos
Jumta konstrukcija Metala karkasa konstrukcijas Apmierinoss
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu d ‘E‘.’.m'e“?".ss' .
alé&ji apmierinoss
Lietus ddens novadisana - ApmierinoSs
Logu ailes Aizmirétas, koka ar stiklojumu Apmierinoss
Ardurvis Metala Apmierinoss
lek$éjas durvis - -
Garazas varti Metala Apmierino3s

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vertetaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino$s
Sienas Apmierino$s
Griesti Apmierino$s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitaritehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VV&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicioné$ana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)
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